Hajdúdorog
IVS

Akcióterületek kijelölése, akcióterületi fejlesztések.
Tervezet.
A Hajdúdorog Integrált Városfejlesztési Stratégiája 2010. év szeptember közepére fog elkészülni.

A munkarend biztosítása érdekében a fontosabb munkarészeket menetközben is szükséges egyeztetni az önkormányzat képviselőtestületével. Jelen munkaanyag is ezt a célt szolgálja.

Az IVS-ben fejlesztési területeket, akcióterületeket kell kijelölni, ahová koncentrálódik a város fejlődését a következő évtizedekben meghatározó beruházások, fejlesztések döntő része. A fejlesztések időtávja 7-8 év.  
Természetesen az akcióterületen kívül is kell és lehetséges fejlesztéseket tervezni, ezeket nevezzük pontszerű beavatkozásoknak. Az ide vonatkozó fejlesztési lista menetközben fog összeállni, ide várjuk a javaslatokat. 

Hajdúdorog város hasonlóan a többi Észak-alföldi régióban fekvő kisvároshoz kettő nagy problémával néz szembe napjainkban:

1, Növekvő munkanélküliség. A helyi gazdaság szerkezete versenyképtelen, a problémát a gazdasági válság tovább erősítette.

2, Városi funkció hiányok. Az elmúlt 3-4 évben jelentős fejlesztések valósultak meg a városban, ezt a fejlesztési trendet tovább kell folytatni a következő években is, az infrastrukturális, intézményi, szolgáltatási, stb., hiányosságok felszámolása érdekében.     

Az akcióterületi fejlesztéseknek a fenti problémák megoldását, enyhítését kell szolgálniuk, azaz, támogatniuk kell a munkahelyteremtést és a városi funkció hiányosságok felszámolását a városban.   
Debrecen, 2010.07.02.                                                                Dr. Szabó Attila
Akcióterületek kijelölése.
Hajdúdorog városban a fejlesztendő funkciók alapján három akcióterületek jelöltünk ki.
(Hajdúdorog akcióterületeinek áttekintő térképe mellékelve)  
1. számú akcióterület: Városközponti akcióterület.
Akcióterületi fejlesztés célja: a városközpont funkcióhiányosságainak a megszüntetése. 
2. számú akcióterület: Ipari terület/park (déli ipari terület a vasúti pálya két oldalán)
Akcióterületi fejlesztés célja: helyi gazdaság fejlesztése, munkahelyteremtés.
3. számú akcióterület: Turisztikai-rekreációs akcióterület (strandfürdő környezete).   

Akcióterületi fejlesztés célja: a turizmus, mint szolgáltató iparág erősítése a településen, munkahelyteremtés.
I. számú: Városközponti akcióterület.

Akcióterület utcák szerinti lehatárolása: Füzes u., Akácfa u., Toborzó u., Fogadó u., Böszörményi u., Domb u., Keleti u., Csonka u., Füzes u.

Akcióterületen fejlesztett funkciók:

· Közlekedési.

· Gazdasági.

· Közösségi.

· Közszféra/oktatási.

· Városi.
Akcióterületen tervezett fejlesztések:

Első ütem 2010-2015.
1, Körforgalom kiépítése a Fehértói- Nánási- Böszörményi utcák kereszteződésében.

Költségterv: 150 millió Ft.
2, Gyalogos és kerékpárút kiépítése a Böszörményi, Tokaji úton (az utca iskola felőli oldalán).
Tervezett költségvetés: 40 millió Ft.
3, Szociális bérlakások felújítása Tokaji út 8-10, (gépészet-hőtechnika fejlesztése, beépíthető magas tető kialakítása, vegyes / fa tüzelésű központi kazán beépítése, parkosítás, parkolók kialakítása).

Költségterv: 70 millió Ft.
4, Parkolók bővítése -70-80 db-kialakítása (Böszörményi, Tokaji, Fehértói utcákban).

A parkolók kialakításával a parkolási rendszer jellege –díjmentes- nem változna, a Polgármesteri Hivatal udvarában megszűnne az ügyfélszolgálati jellegű parkolási lehetőség. 

Költségterv: 50 millió Ft.
5,  Csapadékvíz csatorna kialakítása a Nánási út Tokaji út- Óvoda utca közötti, Újfehértói út Vasvári és a Petőfi tér közötti szakaszain, Iskola utcában, Óvoda utcában.
Költségterv:50 millió Ft.
6, Régi iskola épületében, bérlakások kialakítása. Az épület építészetileg, műszakilag avult állapotú, teljes rekonstrukciót igényel. A tervezett bérlakások nem szociális célúak, kis alapterületű 40-50 m2  -es apartmanok. A bérlakás állomány célközönsége: fiatal házasok, gyermekeiket egyedül nevelő anyák. A fejlesztés vegyes finanszírozású lenne önkormányzati, magántőke, hitel/ támogatott hitel/pályázat bevonásával valósulna meg.  
Költségterv: 150 millió Ft.
7, Mozi épület helyén többfunkciós közösségi tér / ház kialakítása.
Az épület építészetileg, műszakilag avult állapotú, teljes rekonstrukciót igényelne. A magas felújítási költségek miatt javasolt/hatékonyabb megoldást jelent az épület lebontása és egy új korszerű közösségi tér kialakítása 700-800m2 nettó alapterülettel. A déli tetőfelületen napelemes áramtermelés kiépítése valósulna meg, amelynek energiája üzemelteti majd az épület hűtési rendszerét/klíma, támogatja a belső villamos-energia felhasználást, csökkentve ezzel a külső energiaszolgáltatónak fizetett energia költségek mértékét.  
Költségterv: 150 millió Ft.
8, Református templom - Nánási úti- külső homlokzat és a Templom környezetének felújítása, parkolók létesítése.
A beruházás az egyházközség sajáterő vállalásával, pályázati forrásból valósulhat meg.
Költségterv: 50 millió Ft.
9, Térfigyelő rendszer kialakítása a városközpontban.
A térfigyelő rendszer kialakításánál elsődleges cél a városközpontban lévő közparkok, terek ( Vasvári Pál tér, Petőfi tér) kialakítandó sétáló utcák, frekventált, forgalmas utcarészek vagyonvédelmének, közúti forgalmi rendjének és a parkolási rend felügyeletének a biztosítása.    
Költségterv: 20 millió Ft.
10, Iskola bővítése, a jelenlegi Szöv-ker Raktár helyén, (a terület önkormányzati tulajdonba kerül ingatlan csere segítségével ipari parkban lévő önkormányzati tulajdonú terület a csere- alap) tornaterem kialakítása az új rendelkezésre álló területen. Tornaterem, 27mx33m teremméret, kiszolgáló helyiségekkel együtt 1.000 m2 alapterületű. Középen egy függönnyel leválasztható két kisebb egységre, így egyszerre, egy időben két osztály is használhatja a létesítményt. A tornaterem használati meleg víz igényeinek kiszolgálását napkollektorok támogatják, így az épület működési energiaigénye csökkenthető.
Költségterv: 250 millió Ft.
11, Közpark, sétáló utca kialakítása (Templom- Iskola- Akácfa utcák által határolt, sétáló utca a Templom- Akácfa utca között, a sétáló utca a Böszörményi utcába bekötve a hatályos rendezési terv szerint). A fejlesztési terület önkormányzati tulajdonban van, kivéve a 198 hrsz. ingatlant, amelynek megvásárlása szükséges a fejlesztések végrehajtásához. 
Költségterv: 30 millió Ft.
12, Piaci pavilon sor fejlesztése. A piac kereskedelmi területe bővülne, bérbe adható az önkormányzat tulajdonában lévő árusító 8-10 üzletet magába foglaló pavilonsor megépítésével. 
Költségterv: 20 millió Ft.
13, COOP áruház külső homlokzat felújítása. 

A beruházás a COOP Zrt. sajáterő vállalásával, pályázati forrásból/ vagy 100%-ig sajáterőből  valósulhat meg.
Költségterv: 10 millió Ft.
Második ütem 2015-2017.
14, Kiskörút szélesítése (Csonka u., Keleti u., Domb u.).
A szélesítés magánterület kisajátítást, vásárlást is igényel, ezért a projekt előkészítési ideje legalább két év.

Költségterv: 350 millió Ft.
15, Közvilágítás levegő kábeleinek föld alá vitele.
A rendezési terv módosítása miatt a centrumban a felszín feletti kábeleket a föld alá kell levinni.
Költségterv: 180 millió Ft.
II. számú akcióterület: Ipari park.

Akcióterület utcák szerinti lehatárolása: Sportpálya területe- Böszörményi u., Dohánybeváltó u. közötti önkormányzati területek, az ipari parkhoz csatlakozó magánterületek- a vasúti pálya külterület felőli oldalán kijelölt GIP terület.   
Akcióterületen fejlesztett funkciók:

· Gazdasági.

 Ipari park fejlesztési program I. ütem(2010-2012):
1,   Kkv központ kialakítása a volt papírgyár területén. A volt papírgyár területének megvásárlása jelenleg előkészítés alatt van, ezt a költséget/vételi árat ezért nem vesszük figyelembe. A területen a belső úthálózat fejlesztése szükséges, ezt tartalmazza a költségbecslés. A GAMESZ területre történő telepítését tervezi az önkormányzat. A Kkv központban helyi kis és középvállalkozások tudnak irodát, csarnokot, raktárt bérelni. A jelenlegi sportpálya területe telekcsere útján az önkormányzat tulajdonába kerül. 
Célszerű lenne a már működő beépített gazdasági terület nyújtotta előnyöket kihasználva, ipari parki cím pályázatot benyújtani a gazdasági területre.    

Az ipari parki cím elnyerésének egyik fontos feltétele 10ha ipari törzsterület megléte, és további 10ha fejlesztési terület rendelkezésre állásának igazolása. Amennyiben a vasút mellett a város felé fekvő ipari park célra társult – magántulajdonban lévő ipari területek is csatlakozhatnak az önkormányzati ipari parkhoz- gazdasági terület nagysága nem éri el a 10 ha, az kiegészíthető a vasúton túl fekvő önkormányzati tulajdonban lévő gazdasági területekkel.  

A megoldás előnye, hogy a területén jelenleg is több cég működik, mivel az ipari cím elnyerésének szintén fontos kritériuma a betelepedés, foglalkoztatás fejlesztésének vállalása, ez részben teljesíthető a papírgyár környezetében működő vállalkozásokkal.  

Költségterv: 20 millió Ft.
Ipari park fejlesztési program II. ütem (2013-2015):

2, A szabályozási tervben GIP övezetként megjelölt (a vasút külterület felőli részén fekvő beépítetlen gazdasági terület) 12,92+ 14,66 ha-os területből, 9,66 ha önkormányzat tulajdonában lévő ipari célú terület közművesítése és feltáró/gyűjtő út építése. (Az oxidációs tó és környezetének kármentesítése és rekultivációja pályázati forrásból fog meg történi.) A fejlesztés a zöldmezős beruházások letelepedéséhez teremt lehetőségét a városban, a megfelelő ipari infrastruktúra kialakításával. 
A területen szolgáltató inkubátorházat/ ipari kompetencia központot kell létesíteni a betelepedő vállalkozások igényeinek jobb kiszolgálása érdekében.    
Költségterv: 100+ 100 millió Ft.
III. számú akcióterület: Turisztikai-rekreációs akcióterület.

Akcióterület utcák szerinti lehatárolása: Vércse u., Rákóczi u., Méntelep u., strand külterület felőli határa, Rákóczi-kert- Vércse u. 
Akcióterületen fejlesztett funkciók:

- Gazdasági/ turizmus.

- Közösségi.

- Városi.

Első ütem:2010-2013
1, Meglévő medencék korszerűsítése: felültöltős medence felújítása (gyógymedence).
Költségterv: 30 millió Ft.
2, Termálfürdő fejlesztése: kültéri medence kapacitás bővítése (úszó, gyógy, gyerek medencékkel benne turisztikai attrakciók elhelyezésével). Kültéri 1 db gyógymedence télisítése, esővédők beépítése. Termálfürdő központi épület (fizikoterápia/gyógyászat helyiségei, 1 db osztott vízterű fedett gyógymedence, 1 db szauna, 1db gőzfürdő, 1 db szauna merülő medence, 1 db szolárium, 1 db pezsgőmedence, 1 db gyerekmedence, öltözők, WC, zuhanyzók, büfé, pénztér, előcsarnok, strand cikk bolt, szolgálati helyiségek) fejlesztése összesen 700-1.000 m2 nettó alapterülettel a jelenlegi épület bővítésével.  

Strandattrakciók: pezsgőlevegő, vízgomba, zuhatag, esőztető. A meleg víz szolgáltatást napkollektorok segítik majd a termálfürdőben.  
Költségterv: 420 millió Ft.
3, Ifjúsági szálláshelyfejlesztés 40fős, (beruházás folyamatban). 
4, Három csillagos hotel építése- 60-70 fős kapacitású, 30 szobás- a termálfürdő területén. Az önkormányzat részt-vételével magántőke bevonásával valósulhatna meg a projekt. A hotel közvetlen –fedett gyalogos útvonalon- kapcsolatban lesz a termálfürdő központi szolgáltató épülettömbjével. A hotelben lévő vendégek a termálfürdő wellness szolgáltatásait veszik majd igénybe.     
 Költségterv:250 millió Ft.
Második ütem:2013-2015
5, Turisztikai vonzerőfejlesztés: Lovas pálya kialakítása (fogathajtás, akadályverseny, hagyományőrző versenyek rendezésére alkalmas pálya).

Költségterv: 50 millió Ft.
6, Szabadtéri színházi infrastruktúra kialakítása (színpad, fénytechnika, hangtechnika).  

Költségterv: 20 millió Ft.
7, Sportpályák áttelepítés a gazdasági övezetből telekcserével, a stranddal szemközt a Tokaji út másik oldalán fekvő KID- idegenforgalom besorolású területre.  A területen új többfunkciós pályák, kiszolgáló épületek kialakítása.  

Költségterv: 120 millió Ft.
8, Nyugdíjas otthon kialakítása (50-150 fős), ütemezetten modulos építési technikával.  

Önkormányzat részt-vételével, a beruházás magántőke/ hitel forrásból fog megvalósulni.
Költségterv: 200 millió Ft.
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